DATOS FUNDAMENTALES PARA EL INVERSOR

El presente documento recoge los datos fundamentales sobre este fondo que el inversor debe conocer. No se trata de material
de promocion comercial. La ley exige que se facilite esta informacion para ayudarle a comprender la naturaleza del fondo y
los riesgos que comporta invertir en él. Es aconsejable que lea el documento para poder tomar una decision fundada sobre
la conveniencia o no de invertir en €l.

CLASE A, participacion del fondo ALTERALIA REAL ESTATE DEBT, FIL (Codigo ISIN:
ES0108744006)

N° Registro del Fondo en la CNMV: 77

Fondo no armonizado

La Gestora del fondo es ALANTRA ASSET MANAGEMENT, SGIIC, S. A. (Grupo gestora: ALANTRA PARTNERS)

Objetivo y Politica de Inversion

Asesor de inversion: ALANTRA DEBT SOLUTIONS, S. L.

El fondo pertenece a la categoria: Fondo de Inversion Libre. RENTA FIJA EURO.

Objetivo de gestion: El FIL persigue obtener una rentabilidad positiva para el participe mediante el otorgamiento de
financiacion a compaiiias cuya actividad principal consiste en la explotacion de activos inmobiliarios.

Politica de inversion:

Practicamente el 100% de la exposicion total del FIL se dedicara a financiar empresas espafiolas (minimo 60% Patrimonio
Total Comprometido "PTC") y europeas (méaximo 40% PTC) cuya actividad principal sea la explotacion de activos
inmobiliarios (arrendamiento o transmision u otra actividad). La financiacion tendra como finalidad principal la adquisicion
y rehabilitacion de inmuebles o la refinanciacion de la deuda de la compaiiia y se realizara principalmente mediante la
concesion de préstamos, aunque a compaiiias no espafiolas también mediante la suscripcion de instrumentos de renta fija
(cotizados en mercados europeos o no cotizados). Los préstamos seran mayormente garantizados con hipoteca sobre los
inmuebles de dichas compafiias, aunque el FIL podra aceptar activos financieros como garantia. En caso de insolvencia, el
FIL podra ejecutar las garantias adquiriendo de manera sobrevenida el inmueble o los activos financieros objeto de garantia,
en tal caso procedera a su venta en el menor plazo posible.

La financiacion sera deuda senior y subordinada indistintamente, con vencimiento por lo general de entre 6 meses y 7 afios.
El ratio de endeudamiento respecto a la valoracion de su garantia serd de 55-75%, pudiendo alcanzar el 80%. No existen
criterios preestablecidos para la seleccion de las compatfiias ni calidad crediticia, pudiendo tener un elevado riesgo crediticio.
Esta previsto realizar entre 10 y 15 operaciones de entre 5 y 20 millones de euros cada una, dependiendo del PTC. El FIL no
invertira mas del 15% del PTC en una misma empresa o grupo (pudiendo alcanzar el 20% durante un afio como maximo).
El FIL estara suficientemente diversificado en el primer aniversario del Primer Cierre.

La Gestora contara con un asesor que identificara las potenciales compatfiias a financiar.

En caso de realizar la inversion, la Gestora solicitara una due diligence de la compaiiia a financiar y, si se constituye
hipoteca, solicitara también una valoracion del inmueble, para lo que contratara a profesionales independientes de reconocido
prestigio.

Posteriormente el Asesor realizara un andlisis crediticio de las compaiias seleccionadas.

El resto de la cartera sera efectivo en la cuenta del FIL en el Depositario. El FIL no hace derivados y no hay riesgo divisa.
El FIL no se endeuda ni apalanca.

Estructura de inversion del FIL:

- Duracion: 7 afios desde el Primer Cierre (prorrogable por 2 afios sucesivos a decision de la Gestora)

- Periodo de Colocacion: desde el primer desembolso de los Compromisos de Inversion (Primer Cierre) hasta que la Gestora
decida no admitir mas Compromisos de Inversion (Cierre Final). Dicho periodo durara como maximo 24 meses. El Primer
Cierre y el Cierre Final se comunicaran via Hecho Relevante.

Tras el Primer Cierre, los inversores que suscriban compromisos desembolsaran, en la fecha que indique la Gestora, el
porcentaje del compromiso desembolsado por los participes existentes mas el Descuento y Comision de Suscripcion.

- Periodo de Inversion: desde el Primer Cierre hasta la primera fecha entre (i) 3° aniversario del Primer Cierre (prorrogable
por 1 afio a decision de la Gestora) y (ii) la fecha anterior que, en su caso, decida la Gestora. El fin del Periodo de Inversion
se comunicara a los participes.

- Periodo de Desinversion: tras el fin del Periodo de Inversion hasta el final de la vida del FIL.

En los Periodos de Inversion y Desinversion el FIL podra realizar distribuciones mediante dividendos o reembolsos
obligatorios.

Esta participacion es de reparto, es decir, los rendimientos obtenidos no se acumulan sino que son distribuidos.
Recomendacién: Este fondo puede no ser adecuado para inversores que prevean retirar su dinero en un plazo inferior a 7
afios prorrogable a 9 afios desde el Primer Cierre del Fondo.

Duracion del fondo : 7 afios, ampliables por dos afios sucesivos a decision de la Gestora.

Colectivo de inversores a los que se dirige: Clientes Profesionales segun la definicion de la LMV. Para suscripcion por
parte de Clientes Minoristas ver otros datos de interés del Folleto.

Los presentes datos fundamentales para el inversor son exactos a 27/03/2020



Perfil de Riesgo

Perfil de riesgo: Alto

Este perfil de riesgo puede no constituir una indicacion fiable del futuro perfil de riesgo. Ademas, no hay garantias de que
la categoria indicada vaya a permanecer inalterable y puede variar a lo largo del tiempo.

Significado y alcance del perfil de riesgo: El perfil de riesgo del FIL es alto por el activo objeto de inversion, su
concentracion, riesgo de crédito y la imposibilidad de realizar reembolsos voluntarios.

Riesgos relevantes: 1) Riesgo de liquidez. 2) Riesgo de crédito. 3) Riesgo de falta de inversiones. 4) Riesgo de dependencia
de la Gestora y Asesor. 5) Riesgo de imposibilidad de realizar reembolsos voluntarios. 6) Riesgo de due diligence y
valoracion. 7) Riesgo de concentracion. 8) Riesgo del mercado inmobiliario. 9) Otros: Regulatorio, fiscal, incertidumbre
econdmica y politica, fraude. Como consecuencia el valor liquidativo de la participacion puede presentar una alta volatilidad.

Procedimiento de suscripcion y reembolso

Inversiéon minima inicial: € 100.000 (excepto a participes definidos como Clientes Profesionales a los efectos de la Ley
del Mercado de Valores).

Inversion minima a mantener: € 100.000 (excepto a participes definidos como Clientes Profesionales a los efectos de la
Ley del Mercado de Valores) Compromiso de Inversion: € 100.000.

El participe podra suscribir y reembolsar sus participaciones con una frecuencia determinada por la Gestora.

Si usted quiere suscribir o reembolsar participaciones, el valor liquidativo aplicable sera el primero que se calcule con
posterioridad a la solicitud de la operacion, teniendo en cuenta las especialidades aplicables a las suscripciones y reembolsos
descritas en el folleto.

Los participes suscribirdan un Compromiso de Inversion por el que se obligan a realizar sus aportaciones y satisfacer las
comisiones y gastos del FIL. El conjunto de los compromisos de inversion en la fecha del Cierre Final sera el Patrimonio
Total Comprometido del FIL. Alantra Investment Managers, S. L. aportara el patrimonio inicial del FIL a los efectos de su
constitucion e inscripcion en la CNMYV, si bien procedera a su reembolso en la fecha del Primer Cierre.

Tramitacion de las érdenes de suscripcion y reembolso:

Se entiende por dia habil todos los dias de lunes a viernes excepto festivos en territorio nacional.

Durante la vida del FIL solo se podran hacer suscripciones y reembolsos determinados por la Gestora: desembolsos del
Compromiso de Inversion en el caso de las suscripciones, y reembolsos obligatorios, en su caso, para hacer una distribucion
a los participes.

Las distribuciones que realice el Fondo podran ser via reembolso de participaciones o dividendos a discrecion de la Gestora.
En el caso de los reembolsos obligatorios, el valor liquidativo aplicable sera el primero que se calcule tras el reembolso. Las
distribuciones seran preavisadas con una antelacion de, al menos, 5 dias habiles.

En ningtin caso los participes estaran obligados a desembolsar un importe superior al de su respectivo Compromiso de
Inversion.

Las suscripciones y reembolsos seran en efectivo.

Gastos

Estos gastos se destinan a sufragar los costes de funcionamiento del fondo, incluidos, en su caso, comercializacion y
distribucion. Dichos gastos reducen el potencial de crecimiento de la inversion.

Gastos no recurrentes percibidos con anterioridad o con posterioridad a la inversion

Comisiones de suscripcion 1,5% del Compromiso de Inversion calculado desde el Primer Cierre del FIL
Descuentos por 4%
suscripcion

Este es el maximo a detraer de su inversion. Consulte a su distribuidor/asesor el importe efectivamente aplicado.
Gastos detraidos del fondo a lo largo de un afio

Gastos corrientes | 2,15%

Gastos detraidos del fondo en determinadas condiciones especificas

10% sobre Resultados sujeto a la obtencion del Retorno Preferente del 4%

Comision sobre resultados de TIR anual neta por los participes de la Clase A ("Comision de Exito").

La informacion detallada puede encontrarla en el folleto disponible en la web de la gestora y en la CNMV.

La cifra que aqui se muestra en relacion con los gastos corrientes constituye una estimacion de dichos gastos. Dicha
estimacion se ha realizado por tratarse de un Fondo de nueva creacion. No obstante, este importe podra variar de un afio
a otro. El informe anual de la IIC correspondiente a cada ejercicio presentara de manera pormenorizada los gastos exactos
cobrados.

El descuento por suscripcion se aplicara a los inversores que suscriban Compromisos de Inversion tras el Primer Cierre asi
como a los inversores existentes que aumenten sus respectivos Compromisos de Inversion. El descuento por suscripcion se

Los presentes datos fundamentales para el inversor son exactos a 27/03/2020



calculard y se aplicara en el momento en que el participe realice el primer desembolso de su Compromiso de Inversion o
del incremento de su Compromiso de Inversion previo, y sera el resultado de aplicar un tipo de interés del 4% anual durante
el periodo o periodos transcurridos entre (i) la fecha o fechas de cada uno de los desembolsos realizados por los participes
existentes y (ii) la fecha en que el nuevo participe o el participe existente realice el primer desembolso de su Compromiso
de Inversion o del incremento de su Compromiso de Inversion previo, respectivamente. La finalidad de este descuento es
compensar a los participes que entraron en el Primer Cierre del FIL.

Rentabilidad Histdrica
Los datos disponibles son insuficientes para proporcionar a los inversores una indicacion de la rentabilidad histérica que
resulte de utilidad.

Informacion Practica

El Depositario del fondo es: BANKINTER, S. A. (Grupo: BANKINTER)

Politica remunerativa de la Sociedad Gestora: La informacion detallada y actualizada de la politica remunerativa puede
consultarse en la pagina web de la sociedad gestora y obtenerse en papel gratuitamente previa solicitud.

Fiscalidad: La tributacion de los rendimientos obtenidos por los participes dependera de la legislacion fiscal aplicable a su
situacion personal. Los rendimientos de los fondos de inversion tributan al 1% en el Impuesto sobre Sociedades.
Informacion adicional: Este documento debe ser entregado, previo a la suscripcion, excepto en el caso de renovaciones
de fondos con objetivo concreto de rentabilidad a vencimiento garantizado o no, con el ultimo informe semestral publicado.
Estos documentos, pueden solicitarse gratuitamente a las entidades comercializadoras asi como a la Sociedad Gestora junto
con el folleto, que contiene el reglamento de gestion y un mayor detalle de la informacion, y los ultimos informes trimestral
y anual. También pueden ser consultados de forma gratuita por medios telematicos en la Sociedad Gestora o en su pagina
web o en las entidades comercializadoras y en los registros de la CNMV (disponibles en castellano). El valor liquidativo
del fondo se puede consultar en Bloomberg y la pagina web de la sociedad gestora.

La gestora y el depositario unicamente incurriran en responsabilidad por las declaraciones contenidas en el presente
documento que resulten engafiosas, inexactas o incoherentes frente a las correspondientes partes del folleto del fondo.

El FIL no cumple con la Directiva 2009/65/EC (UCITS).

Este fondo esté autorizado en Espafia el 25/10/2019 y esta supervisado por la CNMV.

Los presentes datos fundamentales para el inversor son exactos a 27/03/2020



DATOS FUNDAMENTALES PARA EL INVERSOR

El presente documento recoge los datos fundamentales sobre este fondo que el inversor debe conocer. No se trata de material
de promocion comercial. La ley exige que se facilite esta informacion para ayudarle a comprender la naturaleza del fondo y
los riesgos que comporta invertir en él. Es aconsejable que lea el documento para poder tomar una decision fundada sobre
la conveniencia o no de invertir en €l.

CLASE B, participacién del fondo ALTERALIA REAL ESTATE DEBT, FIL (Codigo ISIN:
ES0108744022)

N° Registro del Fondo en la CNMV: 77

Fondo no armonizado

La Gestora del fondo es ALANTRA ASSET MANAGEMENT, SGIIC, S. A. (Grupo gestora: ALANTRA PARTNERS)

Objetivo y Politica de Inversion

Asesor de inversion: ALANTRA DEBT SOLUTIONS, S. L.

El fondo pertenece a la categoria: Fondo de Inversion Libre. RENTA FIJA EURO.

Objetivo de gestion: El FIL persigue obtener una rentabilidad positiva para el participe mediante el otorgamiento de
financiacion a compaiiias cuya actividad principal consiste en la explotacion de activos inmobiliarios.

Politica de inversion:

Practicamente el 100% de la exposicion total del FIL se dedicara a financiar empresas espafiolas (minimo 60% Patrimonio
Total Comprometido "PTC") y europeas (méaximo 40% PTC) cuya actividad principal sea la explotacion de activos
inmobiliarios (arrendamiento o transmision u otra actividad). La financiacion tendra como finalidad principal la adquisicion
y rehabilitacion de inmuebles o la refinanciacion de la deuda de la compaiiia y se realizara principalmente mediante la
concesion de préstamos, aunque a compaiiias no espafiolas también mediante la suscripcion de instrumentos de renta fija
(cotizados en mercados europeos o no cotizados). Los préstamos seran mayormente garantizados con hipoteca sobre los
inmuebles de dichas compafiias, aunque el FIL podra aceptar activos financieros como garantia. En caso de insolvencia, el
FIL podra ejecutar las garantias adquiriendo de manera sobrevenida el inmueble o los activos financieros objeto de garantia,
en tal caso procedera a su venta en el menor plazo posible.

La financiacion sera deuda senior y subordinada indistintamente, con vencimiento de entre 6 meses y 6 afos. El ratio de
endeudamiento respecto a la valoracion de su garantia serda de 55-75%, pudiendo alcanzar el 80%. No existen criterios
preestablecidos para la seleccion de las compaiiias ni calidad crediticia, pudiendo tener un elevado riesgo crediticio.

Esta previsto realizar entre 10 y 15 operaciones de entre 5 y 20 millones de euros cada una, dependiendo del PTC. El FIL no
invertira mas del 15% del PTC en una misma empresa o grupo (pudiendo alcanzar el 20% durante un afio como maximo).
El FIL estara suficientemente diversificado en el primer aniversario del Primer Cierre.

La Gestora contara con un asesor que identificara las potenciales compatfiias a financiar.

En caso de realizar la inversion, la Gestora solicitara una due diligence de la compaiiia a financiar y, si se constituye
hipoteca, solicitara también una valoracion del inmueble, para lo que contratara a profesionales independientes de reconocido
prestigio.

Posteriormente el Asesor realizara un andlisis crediticio de las compaiias seleccionadas.

El resto de la cartera sera efectivo en la cuenta del FIL en el Depositario. El FIL no hace derivados y no hay riesgo divisa.
El FIL no se endeuda ni apalanca.

Estructura de inversion del FIL:

- Duracion: 6 afios desde el Primer Cierre (prorrogable por 2 afios sucesivos a decision de la Gestora)

- Periodo de Colocacion: desde el primer desembolso de los Compromisos de Inversion (Primer Cierre) hasta que la Gestora
decida no admitir mas Compromisos de Inversion (Cierre Final). Dicho periodo durara como maximo 18 meses. El Primer
Cierre y el Cierre Final se comunicaran via Hecho Relevante.

Tras el Primer Cierre, los inversores que suscriban compromisos desembolsaran, en la fecha que indique la Gestora, el
porcentaje del compromiso desembolsado por los participes existentes mas el Descuento y Comision de Suscripcion.

- Periodo de Inversion: desde el Primer Cierre hasta la primera fecha entre (i) 3° aniversario del Primer Cierre (prorrogable
por 1 afio a decision de la Gestora) y (ii) la fecha anterior que, en su caso, decida la Gestora. El fin del Periodo de Inversion
se comunicara a los participes.

- Periodo de Desinversion: tras el fin del Periodo de Inversion hasta el final de la vida del FIL.

En los Periodos de Inversion y Desinversion el FIL podra realizar distribuciones mediante dividendos o reembolsos
obligatorios.

Esta participacion es de reparto, es decir, los rendimientos obtenidos no se acumulan sino que son distribuidos.
Recomendacién: Este fondo puede no ser adecuado para inversores que prevean retirar su dinero en un plazo inferior a 6
afios prorrogable a 8 afios desde el Primer Cierre del Fondo.

Duracion del fondo : 6 afios, ampliables por dos afios sucesivos a decision de la Gestora.

Colectivo de inversores a los que se dirige: Clientes Profesionales seglin la definicion de la LMV.

Los presentes datos fundamentales para el inversor son exactos a 25/10/2019



Perfil de Riesgo

Perfil de riesgo: Alto

Este perfil de riesgo puede no constituir una indicacion fiable del futuro perfil de riesgo. Ademas, no hay garantias de que
la categoria indicada vaya a permanecer inalterable y puede variar a lo largo del tiempo.

Significado y alcance del perfil de riesgo: El perfil de riesgo del FIL es alto por el activo objeto de inversion, su
concentracion, riesgo de crédito y la imposibilidad de realizar reembolsos voluntarios.

Riesgos relevantes: 1) Riesgo de liquidez. 2) Riesgo de crédito. 3) Riesgo de falta de inversiones. 4) Riesgo de dependencia
de la Gestora y Asesor. 5) Riesgo de imposibilidad de realizar reembolsos voluntarios. 6) Riesgo de due diligence y
valoracion. 7) Riesgo de concentracion. 8) Riesgo del mercado inmobiliario. 9) Otros: Regulatorio, fiscal, incertidumbre
econdmica y politica, fraude. Como consecuencia el valor liquidativo de la participacion puede presentar una alta volatilidad.

Procedimiento de suscripcion y reembolso

Inversiéon minima inicial: € 100.000 (excepto a participes definidos como Clientes Profesionales a los efectos de la Ley
del Mercado de Valores).

Inversion minima a mantener: € 100.000 (excepto a participes definidos como Clientes Profesionales a los efectos de la
Ley del Mercado de Valores). Compromiso de Inversion: € 3.000.000.

El participe podra suscribir y reembolsar sus participaciones con una frecuencia determinada por la Gestora.

Si usted quiere suscribir o reembolsar participaciones, el valor liquidativo aplicable sera el primero que se calcule con
posterioridad a la solicitud de la operacion, teniendo en cuenta las especialidades aplicables a las suscripciones y reembolsos
descritas en el folleto.

Los participes suscribirdan un Compromiso de Inversion por el que se obligan a realizar sus aportaciones y satisfacer las
comisiones y gastos del FIL. El conjunto de los compromisos de inversion en la fecha del Cierre Final sera el Patrimonio
Total Comprometido del FIL. Alantra Investment Managers, S. L. aportara el patrimonio inicial del FIL a los efectos de su
constitucion e inscripcion en la CNMYV, si bien procedera a su reembolso en la fecha del Primer Cierre.

Tramitacion de las érdenes de suscripcion y reembolso:

Se entiende por dia habil todos los dias de lunes a viernes excepto festivos en territorio nacional.

Durante la vida del FIL solo se podran hacer suscripciones y reembolsos determinados por la Gestora: desembolsos del
Compromiso de Inversion en el caso de las suscripciones, y reembolsos obligatorios, en su caso, para hacer una distribucion
a los participes.

Las distribuciones que realice el Fondo podran ser via reembolso de participaciones o dividendos a discrecion de la Gestora.
En el caso de los reembolsos obligatorios, el valor liquidativo aplicable sera el primero que se calcule tras el reembolso. Las
distribuciones seran preavisadas con una antelacion de, al menos, 5 dias habiles.

En ningtin caso los participes estaran obligados a desembolsar un importe superior al de su respectivo Compromiso de
Inversion.

Las suscripciones y reembolsos seran en efectivo.

Gastos

Estos gastos se destinan a sufragar los costes de funcionamiento del fondo, incluidos, en su caso, comercializacion y
distribucion. Dichos gastos reducen el potencial de crecimiento de la inversion.

Gastos no recurrentes percibidos con anterioridad o con posterioridad a la inversion

Comisiones de suscripcion 1,25% del Compromiso de Inversion calculado desde el Primer Cierre del FIL
Descuentos por 4%
suscripcion

Este es el maximo a detraer de su inversion. Consulte a su distribuidor/asesor el importe efectivamente aplicado.
Gastos detraidos del fondo a lo largo de un afio

Gastos corrientes | 1,90%

Gastos detraidos del fondo en determinadas condiciones especificas

10% sobre Resultados sujeto a la obtencion del Retorno Preferente del 4%

Comision sobre resultados de TIR anual neta por los participes de la Clase B ("Comision de Exito").

La informacion detallada puede encontrarla en el folleto disponible en la web de la gestora y en la CNMV.

La cifra que aqui se muestra en relacion con los gastos corrientes constituye una estimacion de dichos gastos. Dicha
estimacion se ha realizado por tratarse de un Fondo de nueva creacion. No obstante, este importe podra variar de un afio
a otro. El informe anual de la IIC correspondiente a cada ejercicio presentara de manera pormenorizada los gastos exactos
cobrados.

El descuento por suscripcion se aplicara a los inversores que suscriban Compromisos de Inversion tras el Primer Cierre asi
como a los inversores existentes que aumenten sus respectivos Compromisos de Inversion. El descuento por suscripcion se

Los presentes datos fundamentales para el inversor son exactos a 25/10/2019



calculard y se aplicara en el momento en que el participe realice el primer desembolso de su Compromiso de Inversion o
del incremento de su Compromiso de Inversion previo, y sera el resultado de aplicar un tipo de interés del 4% anual durante
el periodo o periodos transcurridos entre (i) la fecha o fechas de cada uno de los desembolsos realizados por los participes
existentes y (ii) la fecha en que el nuevo participe o el participe existente realice el primer desembolso de su Compromiso
de Inversion o del incremento de su Compromiso de Inversion previo, respectivamente. La finalidad de este descuento es
compensar a los participes que entraron en el Primer Cierre del FIL.

Rentabilidad Histdrica
Los datos disponibles son insuficientes para proporcionar a los inversores una indicacion de la rentabilidad histérica que
resulte de utilidad.

Informacion Practica

El Depositario del fondo es: BANKINTER, S. A. (Grupo: BANKINTER)

Politica remunerativa de la Sociedad Gestora: La informacion detallada y actualizada de la politica remunerativa puede
consultarse en la pagina web de la sociedad gestora y obtenerse en papel gratuitamente previa solicitud.

Fiscalidad: La tributacion de los rendimientos obtenidos por los participes dependera de la legislacion fiscal aplicable a su
situacion personal. Los rendimientos de los fondos de inversion tributan al 1% en el Impuesto sobre Sociedades.
Informacion adicional: Este documento debe ser entregado, previo a la suscripcion, excepto en el caso de renovaciones
de fondos con objetivo concreto de rentabilidad a vencimiento garantizado o no, con el ultimo informe semestral publicado.
Estos documentos, pueden solicitarse gratuitamente a las entidades comercializadoras asi como a la Sociedad Gestora junto
con el folleto, que contiene el reglamento de gestion y un mayor detalle de la informacion, y los ultimos informes trimestral
y anual. También pueden ser consultados de forma gratuita por medios telematicos en la Sociedad Gestora o en su pagina
web o en las entidades comercializadoras y en los registros de la CNMV (disponibles en castellano). El valor liquidativo
del fondo se puede consultar en Bloomberg y la pagina web de la sociedad gestora.

La gestora y el depositario unicamente incurriran en responsabilidad por las declaraciones contenidas en el presente
documento que resulten engafiosas, inexactas o incoherentes frente a las correspondientes partes del folleto del fondo.

El FIL no cumple con la Directiva 2009/65/EC (UCITS).

Este fondo esté autorizado en Espafia el 25/10/2019 y esta supervisado por la CNMV.

Los presentes datos fundamentales para el inversor son exactos a 25/10/2019



DATOS FUNDAMENTALES PARA EL INVERSOR

El presente documento recoge los datos fundamentales sobre este fondo que el inversor debe conocer. No se trata de material
de promocion comercial. La ley exige que se facilite esta informacion para ayudarle a comprender la naturaleza del fondo y
los riesgos que comporta invertir en él. Es aconsejable que lea el documento para poder tomar una decision fundada sobre
la conveniencia o no de invertir en €l.

CLASE C, participacion del fondo ALTERALIA REAL ESTATE DEBT, FIL (Codigo ISIN:
ES0108744030)

N° Registro del Fondo en la CNMV: 77

Fondo no armonizado

La Gestora del fondo es ALANTRA ASSET MANAGEMENT, SGIIC, S. A. (Grupo gestora: ALANTRA PARTNERS)

Objetivo y Politica de Inversion

Asesor de inversion: ALANTRA DEBT SOLUTIONS, S. L.

El fondo pertenece a la categoria: Fondo de Inversion Libre. RENTA FIJA EURO.

Objetivo de gestion: El FIL persigue obtener una rentabilidad positiva para el participe mediante el otorgamiento de
financiacion a compaiiias cuya actividad principal consiste en la explotacion de activos inmobiliarios.

Politica de inversion:

Practicamente el 100% de la exposicion total del FIL se dedicara a financiar empresas espafiolas (minimo 60% Patrimonio
Total Comprometido "PTC") y europeas (méaximo 40% PTC) cuya actividad principal sea la explotacion de activos
inmobiliarios (arrendamiento o transmision u otra actividad). La financiacion tendra como finalidad principal la adquisicion
y rehabilitacion de inmuebles o la refinanciacion de la deuda de la compaiiia y se realizara principalmente mediante la
concesion de préstamos, aunque a compaiiias no espafiolas también mediante la suscripcion de instrumentos de renta fija
(cotizados en mercados europeos o no cotizados). Los préstamos seran mayormente garantizados con hipoteca sobre los
inmuebles de dichas compafiias, aunque el FIL podra aceptar activos financieros como garantia. En caso de insolvencia, el
FIL podra ejecutar las garantias adquiriendo de manera sobrevenida el inmueble o los activos financieros objeto de garantia,
en tal caso procedera a su venta en el menor plazo posible.

La financiacion sera deuda senior y subordinada indistintamente, con vencimiento de entre 6 meses y 6 afos. El ratio de
endeudamiento respecto a la valoracion de su garantia serda de 55-75%, pudiendo alcanzar el 80%. No existen criterios
preestablecidos para la seleccion de las compaiiias ni calidad crediticia, pudiendo tener un elevado riesgo crediticio.

Esta previsto realizar entre 10 y 15 operaciones de entre 5 y 20 millones de euros cada una, dependiendo del PTC. El FIL no
invertira mas del 15% del PTC en una misma empresa o grupo (pudiendo alcanzar el 20% durante un afio como maximo).
El FIL estara suficientemente diversificado en el primer aniversario del Primer Cierre.

La Gestora contara con un asesor que identificara las potenciales compatfiias a financiar.

En caso de realizar la inversion, la Gestora solicitara una due diligence de la compaiiia a financiar y, si se constituye
hipoteca, solicitara también una valoracion del inmueble, para lo que contratara a profesionales independientes de reconocido
prestigio.

Posteriormente el Asesor realizara un andlisis crediticio de las compaiias seleccionadas.

El resto de la cartera sera efectivo en la cuenta del FIL en el Depositario. El FIL no hace derivados y no hay riesgo divisa.
El FIL no se endeuda ni apalanca.

Estructura de inversion del FIL:

- Duracion: 6 afios desde el Primer Cierre (prorrogable por 2 afios sucesivos a decision de la Gestora)

- Periodo de Colocacion: desde el primer desembolso de los Compromisos de Inversion (Primer Cierre) hasta que la Gestora
decida no admitir mas Compromisos de Inversion (Cierre Final). Dicho periodo durara como maximo 18 meses. El Primer
Cierre y el Cierre Final se comunicaran via Hecho Relevante.

Tras el Primer Cierre, los inversores que suscriban compromisos desembolsaran, en la fecha que indique la Gestora, el
porcentaje del compromiso desembolsado por los participes existentes mas el Descuento y Comision de Suscripcion.

- Periodo de Inversion: desde el Primer Cierre hasta la primera fecha entre (i) 3° aniversario del Primer Cierre (prorrogable
por 1 afio a decision de la Gestora) y (ii) la fecha anterior que, en su caso, decida la Gestora. El fin del Periodo de Inversion
se comunicara a los participes.

- Periodo de Desinversion: tras el fin del Periodo de Inversion hasta el final de la vida del FIL.

En los Periodos de Inversion y Desinversion el FIL podra realizar distribuciones mediante dividendos o reembolsos
obligatorios.

Esta participacion es de reparto, es decir, los rendimientos obtenidos no se acumulan sino que son distribuidos.
Recomendacién: Este fondo puede no ser adecuado para inversores que prevean retirar su dinero en un plazo inferior a 6
afios prorrogable a 8 afios desde el Primer Cierre del Fondo.

Duracion del fondo : 6 afios, ampliables por dos afios sucesivos a decision de la Gestora.

Colectivo de inversores a los que se dirige: Clientes Profesionales seglin la definicion de la LMV.

Los presentes datos fundamentales para el inversor son exactos a 25/10/2019



Perfil de Riesgo

Perfil de riesgo: Alto

Este perfil de riesgo puede no constituir una indicacion fiable del futuro perfil de riesgo. Ademas, no hay garantias de que
la categoria indicada vaya a permanecer inalterable y puede variar a lo largo del tiempo.

Significado y alcance del perfil de riesgo: El perfil de riesgo del FIL es alto por el activo objeto de inversion, su
concentracion, riesgo de crédito y la imposibilidad de realizar reembolsos voluntarios.

Riesgos relevantes: 1) Riesgo de liquidez. 2) Riesgo de crédito. 3) Riesgo de falta de inversiones. 4) Riesgo de dependencia
de la Gestora y Asesor. 5) Riesgo de imposibilidad de realizar reembolsos voluntarios. 6) Riesgo de due diligence y
valoracion. 7) Riesgo de concentracion. 8) Riesgo del mercado inmobiliario. 9) Otros: Regulatorio, fiscal, incertidumbre
econdmica y politica, fraude. Como consecuencia el valor liquidativo de la participacion puede presentar una alta volatilidad.

Procedimiento de suscripcion y reembolso

Inversiéon minima inicial: € 100.000 (excepto a participes definidos como Clientes Profesionales a los efectos de la Ley
del Mercado de Valores).

Inversion minima a mantener: € 100.000 (excepto a participes definidos como Clientes Profesionales a los efectos de la
Ley del Mercado de Valores). Compromiso de inversion: € 6.000.000.

El participe podra suscribir y reembolsar sus participaciones con una frecuencia determinada por la Gestora.

Si usted quiere suscribir o reembolsar participaciones, el valor liquidativo aplicable sera el primero que se calcule con
posterioridad a la solicitud de la operacion, teniendo en cuenta las especialidades aplicables a las suscripciones y reembolsos
descritas en el folleto.

Los participes suscribirdan un Compromiso de Inversion por el que se obligan a realizar sus aportaciones y satisfacer las
comisiones y gastos del FIL. El conjunto de los compromisos de inversion en la fecha del Cierre Final sera el Patrimonio
Total Comprometido del FIL. Alantra Investment Managers, S. L. aportara el patrimonio inicial del FIL a los efectos de su
constitucion e inscripcion en la CNMYV, si bien procedera a su reembolso en la fecha del Primer Cierre.

Tramitacion de las érdenes de suscripcion y reembolso:

Se entiende por dia habil todos los dias de lunes a viernes excepto festivos en territorio nacional.

Durante la vida del FIL solo se podran hacer suscripciones y reembolsos determinados por la Gestora: desembolsos del
Compromiso de Inversion en el caso de las suscripciones, y reembolsos obligatorios, en su caso, para hacer una distribucion
a los participes.

Las distribuciones que realice el Fondo podran ser via reembolso de participaciones o dividendos a discrecion de la Gestora.
En el caso de los reembolsos obligatorios, el valor liquidativo aplicable sera el primero que se calcule tras el reembolso. Las
distribuciones seran preavisadas con una antelacion de, al menos, 5 dias habiles.

En ningtin caso los participes estaran obligados a desembolsar un importe superior al de su respectivo Compromiso de
Inversion.

Las suscripciones y reembolsos seran en efectivo.

Gastos

Estos gastos se destinan a sufragar los costes de funcionamiento del fondo, incluidos, en su caso, comercializacion y
distribucion. Dichos gastos reducen el potencial de crecimiento de la inversion.

Gastos no recurrentes percibidos con anterioridad o con posterioridad a la inversion

Comisiones de suscripcion 1,125% del Compromiso de Inversion calculado desde el Primer Cierre del FIL
Descuentos por 4%
suscripcion

Este es el maximo a detraer de su inversion. Consulte a su distribuidor/asesor el importe efectivamente aplicado.
Gastos detraidos del fondo a lo largo de un afio

Gastos corrientes | 1,77%

Gastos detraidos del fondo en determinadas condiciones especificas

10% sobre Resultados sujeto a la obtencion del Retorno Preferente del 4%

Comision sobre resultados de TIR anual neta por los participes de la Clase C ("Comision de Exito").

La informacion detallada puede encontrarla en el folleto disponible en la web de la gestora y en la CNMV.

La cifra que aqui se muestra en relacion con los gastos corrientes constituye una estimacion de dichos gastos. Dicha
estimacion se ha realizado por tratarse de un Fondo de nueva creacion. No obstante, este importe podra variar de un afio
a otro. El informe anual de la IIC correspondiente a cada ejercicio presentara de manera pormenorizada los gastos exactos
cobrados.

El descuento por suscripcion se aplicara a los inversores que suscriban Compromisos de Inversion tras el Primer Cierre asi
como a los inversores existentes que aumenten sus respectivos Compromisos de Inversion. El descuento por suscripcion se

Los presentes datos fundamentales para el inversor son exactos a 25/10/2019



calculard y se aplicara en el momento en que el participe realice el primer desembolso de su Compromiso de Inversion o
del incremento de su Compromiso de Inversion previo, y sera el resultado de aplicar un tipo de interés del 4% anual durante
el periodo o periodos transcurridos entre (i) la fecha o fechas de cada uno de los desembolsos realizados por los participes
existentes y (ii) la fecha en que el nuevo participe o el participe existente realice el primer desembolso de su Compromiso
de Inversion o del incremento de su Compromiso de Inversion previo, respectivamente. La finalidad de este descuento es
compensar a los participes que entraron en el Primer Cierre del FIL.

Rentabilidad Histdrica
Los datos disponibles son insuficientes para proporcionar a los inversores una indicacion de la rentabilidad histérica que
resulte de utilidad.

Informacion Practica

El Depositario del fondo es: BANKINTER, S. A. (Grupo: BANKINTER)

Politica remunerativa de la Sociedad Gestora: La informacion detallada y actualizada de la politica remunerativa puede
consultarse en la pagina web de la sociedad gestora y obtenerse en papel gratuitamente previa solicitud.

Fiscalidad: La tributacion de los rendimientos obtenidos por los participes dependera de la legislacion fiscal aplicable a su
situacion personal. Los rendimientos de los fondos de inversion tributan al 1% en el Impuesto sobre Sociedades.
Informacion adicional: Este documento debe ser entregado, previo a la suscripcion, excepto en el caso de renovaciones
de fondos con objetivo concreto de rentabilidad a vencimiento garantizado o no, con el ultimo informe semestral publicado.
Estos documentos, pueden solicitarse gratuitamente a las entidades comercializadoras asi como a la Sociedad Gestora junto
con el folleto, que contiene el reglamento de gestion y un mayor detalle de la informacion, y los ultimos informes trimestral
y anual. También pueden ser consultados de forma gratuita por medios telematicos en la Sociedad Gestora o en su pagina
web o en las entidades comercializadoras y en los registros de la CNMV (disponibles en castellano). El valor liquidativo
del fondo se puede consultar en Bloomberg y la pagina web de la sociedad gestora.

La gestora y el depositario unicamente incurriran en responsabilidad por las declaraciones contenidas en el presente
documento que resulten engafiosas, inexactas o incoherentes frente a las correspondientes partes del folleto del fondo.

El FIL no cumple con la Directiva 2009/65/EC (UCITS).

Este fondo esté autorizado en Espafia el 25/10/2019 y esta supervisado por la CNMV.

Los presentes datos fundamentales para el inversor son exactos a 25/10/2019



DATOS FUNDAMENTALES PARA EL INVERSOR

El presente documento recoge los datos fundamentales sobre este fondo que el inversor debe conocer. No se trata de material
de promocion comercial. La ley exige que se facilite esta informacion para ayudarle a comprender la naturaleza del fondo y
los riesgos que comporta invertir en él. Es aconsejable que lea el documento para poder tomar una decision fundada sobre
la conveniencia o no de invertir en €l.

CLASE D, participacion del fondo ALTERALIA REAL ESTATE DEBT, FIL (Codigo ISIN:
ES0108744048)

N° Registro del Fondo en la CNMV: 77

Fondo no armonizado

La Gestora del fondo es ALANTRA ASSET MANAGEMENT, SGIIC, S. A. (Grupo gestora: ALANTRA PARTNERS)

Objetivo y Politica de Inversion

Asesor de inversion: ALANTRA DEBT SOLUTIONS, S. L.

El fondo pertenece a la categoria: Fondo de Inversion Libre. RENTA FIJA EURO.

Objetivo de gestion: El FIL persigue obtener una rentabilidad positiva para el participe mediante el otorgamiento de
financiacion a compaiiias cuya actividad principal consiste en la explotacion de activos inmobiliarios.

Politica de inversion:

Practicamente el 100% de la exposicion total del FIL se dedicara a financiar empresas espafiolas (minimo 60% Patrimonio
Total Comprometido "PTC") y europeas (méaximo 40% PTC) cuya actividad principal sea la explotacion de activos
inmobiliarios (arrendamiento o transmision u otra actividad). La financiacion tendra como finalidad principal la adquisicion
y rehabilitacion de inmuebles o la refinanciacion de la deuda de la compaiiia y se realizara principalmente mediante la
concesion de préstamos, aunque a compaiiias no espafiolas también mediante la suscripcion de instrumentos de renta fija
(cotizados en mercados europeos o no cotizados). Los préstamos seran mayormente garantizados con hipoteca sobre los
inmuebles de dichas compafiias, aunque el FIL podra aceptar activos financieros como garantia. En caso de insolvencia, el
FIL podra ejecutar las garantias adquiriendo de manera sobrevenida el inmueble o los activos financieros objeto de garantia,
en tal caso procedera a su venta en el menor plazo posible.

La financiacion sera deuda senior y subordinada indistintamente, con vencimiento de entre 6 meses y 6 afos. El ratio de
endeudamiento respecto a la valoracion de su garantia serda de 55-75%, pudiendo alcanzar el 80%. No existen criterios
preestablecidos para la seleccion de las compaiiias ni calidad crediticia, pudiendo tener un elevado riesgo crediticio.

Esta previsto realizar entre 10 y 15 operaciones de entre 5 y 20 millones de euros cada una, dependiendo del PTC. El FIL no
invertira mas del 15% del PTC en una misma empresa o grupo (pudiendo alcanzar el 20% durante un afio como maximo).
El FIL estara suficientemente diversificado en el primer aniversario del Primer Cierre.

La Gestora contara con un asesor que identificara las potenciales compatfiias a financiar.

En caso de realizar la inversion, la Gestora solicitara una due diligence de la compaiiia a financiar y, si se constituye
hipoteca, solicitara también una valoracion del inmueble, para lo que contratara a profesionales independientes de reconocido
prestigio.

Posteriormente el Asesor realizara un andlisis crediticio de las compaiias seleccionadas.

El resto de la cartera sera efectivo en la cuenta del FIL en el Depositario. El FIL no hace derivados y no hay riesgo divisa.
El FIL no se endeuda ni apalanca.

Estructura de inversion del FIL:

- Duracion: 6 afios desde el Primer Cierre (prorrogable por 2 afios sucesivos a decision de la Gestora)

- Periodo de Colocacion: desde el primer desembolso de los Compromisos de Inversion (Primer Cierre) hasta que la Gestora
decida no admitir mas Compromisos de Inversion (Cierre Final). Dicho periodo durara como maximo 18 meses. El Primer
Cierre y el Cierre Final se comunicaran via Hecho Relevante.

Tras el Primer Cierre, los inversores que suscriban compromisos desembolsaran, en la fecha que indique la Gestora, el
porcentaje del compromiso desembolsado por los participes existentes mas el Descuento y Comision de Suscripcion.

- Periodo de Inversion: desde el Primer Cierre hasta la primera fecha entre (i) 3° aniversario del Primer Cierre (prorrogable
por 1 afio a decision de la Gestora) y (ii) la fecha anterior que, en su caso, decida la Gestora. El fin del Periodo de Inversion
se comunicara a los participes.

- Periodo de Desinversion: tras el fin del Periodo de Inversion hasta el final de la vida del FIL.

En los Periodos de Inversion y Desinversion el FIL podra realizar distribuciones mediante dividendos o reembolsos
obligatorios.

Esta participacion es de reparto, es decir, los rendimientos obtenidos no se acumulan sino que son distribuidos.
Recomendacién: Este fondo puede no ser adecuado para inversores que prevean retirar su dinero en un plazo inferior a 6
afios prorrogable a 8 afios desde el Primer Cierre del Fondo.

Duracion del fondo : 6 afios, ampliables por dos afios sucesivos a decision de la Gestora.

Colectivo de inversores a los que se dirige: Clientes Profesionales seglin la definicion de la LMV.

Los presentes datos fundamentales para el inversor son exactos a 25/10/2019



Perfil de Riesgo

Perfil de riesgo: Alto

Este perfil de riesgo puede no constituir una indicacion fiable del futuro perfil de riesgo. Ademas, no hay garantias de que
la categoria indicada vaya a permanecer inalterable y puede variar a lo largo del tiempo.

Significado y alcance del perfil de riesgo: El perfil de riesgo del FIL es alto por el activo objeto de inversion, su
concentracion, riesgo de crédito y la imposibilidad de realizar reembolsos voluntarios.

Riesgos relevantes: 1) Riesgo de liquidez. 2) Riesgo de crédito. 3) Riesgo de falta de inversiones. 4) Riesgo de dependencia
de la Gestora y Asesor. 5) Riesgo de imposibilidad de realizar reembolsos voluntarios. 6) Riesgo de due diligence y
valoracion. 7) Riesgo de concentracion. 8) Riesgo del mercado inmobiliario. 9) Otros: Regulatorio, fiscal, incertidumbre
econdmica y politica, fraude. Como consecuencia el valor liquidativo de la participacion puede presentar una alta volatilidad.

Procedimiento de suscripcion y reembolso

Inversiéon minima inicial: € 100.000 (excepto a participes definidos como Clientes Profesionales a los efectos de la Ley
del Mercado de Valores).

Inversion minima a mantener: € 100.000 (excepto a participes definidos como Clientes Profesionales a los efectos de la
Ley del Mercado de Valores). Compromiso de Inversion: € 10.000.000.

El participe podra suscribir y reembolsar sus participaciones con una frecuencia determinada por la Gestora.

Si usted quiere suscribir o reembolsar participaciones, el valor liquidativo aplicable sera el primero que se calcule con
posterioridad a la solicitud de la operacion, teniendo en cuenta las especialidades aplicables a las suscripciones y reembolsos
descritas en el folleto.

Los participes suscribirdan un Compromiso de Inversion por el que se obligan a realizar sus aportaciones y satisfacer las
comisiones y gastos del FIL. El conjunto de los compromisos de inversion en la fecha del Cierre Final sera el Patrimonio
Total Comprometido del FIL. Alantra Investment Managers, S. L. aportara el patrimonio inicial del FIL a los efectos de su
constitucion e inscripcion en la CNMYV, si bien procedera a su reembolso en la fecha del Primer Cierre.

Tramitacion de las érdenes de suscripcion y reembolso:

Se entiende por dia habil todos los dias de lunes a viernes excepto festivos en territorio nacional.

Durante la vida del FIL solo se podran hacer suscripciones y reembolsos determinados por la Gestora: desembolsos del
Compromiso de Inversion en el caso de las suscripciones, y reembolsos obligatorios, en su caso, para hacer una distribucion
a los participes.

Las distribuciones que realice el Fondo podran ser via reembolso de participaciones o dividendos a discrecion de la Gestora.
En el caso de los reembolsos obligatorios, el valor liquidativo aplicable sera el primero que se calcule tras el reembolso. Las
distribuciones seran preavisadas con una antelacion de, al menos, 5 dias habiles.

En ningtin caso los participes estaran obligados a desembolsar un importe superior al de su respectivo Compromiso de
Inversion.

Las suscripciones y reembolsos seran en efectivo.

Gastos

Estos gastos se destinan a sufragar los costes de funcionamiento del fondo, incluidos, en su caso, comercializacion y
distribucion. Dichos gastos reducen el potencial de crecimiento de la inversion.

Gastos no recurrentes percibidos con anterioridad o con posterioridad a la inversion

Comisiones de suscripcion 1% del Compromiso de Inversion calculado desde el Primer Cierre del FIL
Descuentos por 4%
suscripcion

Este es el maximo a detraer de su inversion. Consulte a su distribuidor/asesor el importe efectivamente aplicado.
Gastos detraidos del fondo a lo largo de un afio

Gastos corrientes | 1,65%

Gastos detraidos del fondo en determinadas condiciones especificas

10% sobre Resultados sujeto a la obtencion del Retorno Preferente del 4%

Comision sobre resultados de TIR anual neta por los participes de la Clase D ("Comision de Exito").

La informacion detallada puede encontrarla en el folleto disponible en la web de la gestora y en la CNMV.

La cifra que aqui se muestra en relacion con los gastos corrientes constituye una estimacion de dichos gastos. Dicha
estimacion se ha realizado por tratarse de un Fondo de nueva creacion. No obstante, este importe podra variar de un afio
a otro. El informe anual de la IIC correspondiente a cada ejercicio presentara de manera pormenorizada los gastos exactos
cobrados.

El descuento por suscripcion se aplicara a los inversores que suscriban Compromisos de Inversion tras el Primer Cierre asi
como a los inversores existentes que aumenten sus respectivos Compromisos de Inversion. El descuento por suscripcion se

Los presentes datos fundamentales para el inversor son exactos a 25/10/2019



calculard y se aplicara en el momento en que el participe realice el primer desembolso de su Compromiso de Inversion o
del incremento de su Compromiso de Inversion previo, y sera el resultado de aplicar un tipo de interés del 4% anual durante
el periodo o periodos transcurridos entre (i) la fecha o fechas de cada uno de los desembolsos realizados por los participes
existentes y (ii) la fecha en que el nuevo participe o el participe existente realice el primer desembolso de su Compromiso
de Inversion o del incremento de su Compromiso de Inversion previo, respectivamente. La finalidad de este descuento es
compensar a los participes que entraron en el Primer Cierre del FIL.

Rentabilidad Histdrica
Los datos disponibles son insuficientes para proporcionar a los inversores una indicacion de la rentabilidad histérica que
resulte de utilidad.

Informacion Practica

El Depositario del fondo es: BANKINTER, S. A. (Grupo: BANKINTER)

Politica remunerativa de la Sociedad Gestora: La informacion detallada y actualizada de la politica remunerativa puede
consultarse en la pagina web de la sociedad gestora y obtenerse en papel gratuitamente previa solicitud.

Fiscalidad: La tributacion de los rendimientos obtenidos por los participes dependera de la legislacion fiscal aplicable a su
situacion personal. Los rendimientos de los fondos de inversion tributan al 1% en el Impuesto sobre Sociedades.
Informacion adicional: Este documento debe ser entregado, previo a la suscripcion, excepto en el caso de renovaciones
de fondos con objetivo concreto de rentabilidad a vencimiento garantizado o no, con el ultimo informe semestral publicado.
Estos documentos, pueden solicitarse gratuitamente a las entidades comercializadoras asi como a la Sociedad Gestora junto
con el folleto, que contiene el reglamento de gestion y un mayor detalle de la informacion, y los ultimos informes trimestral
y anual. También pueden ser consultados de forma gratuita por medios telematicos en la Sociedad Gestora o en su pagina
web o en las entidades comercializadoras y en los registros de la CNMV (disponibles en castellano). El valor liquidativo
del fondo se puede consultar en Bloomberg y la pagina web de la sociedad gestora.

La gestora y el depositario unicamente incurriran en responsabilidad por las declaraciones contenidas en el presente
documento que resulten engafiosas, inexactas o incoherentes frente a las correspondientes partes del folleto del fondo.

El FIL no cumple con la Directiva 2009/65/EC (UCITS).

Este fondo esté autorizado en Espafia el 25/10/2019 y esta supervisado por la CNMV.

Los presentes datos fundamentales para el inversor son exactos a 25/10/2019



DATOS FUNDAMENTALES PARA EL INVERSOR

El presente documento recoge los datos fundamentales sobre este fondo que el inversor debe conocer. No se trata de material
de promocion comercial. La ley exige que se facilite esta informacion para ayudarle a comprender la naturaleza del fondo y
los riesgos que comporta invertir en él. Es aconsejable que lea el documento para poder tomar una decision fundada sobre
la conveniencia o no de invertir en €l.

CLASE ALANTRA, participaciondel fondo ALTERALIA REAL ESTATE DEBT, FIL (Cédigo ISIN:
ES0108744014)

N° Registro del Fondo en la CNMV: 77

Fondo no armonizado

La Gestora del fondo es ALANTRA ASSET MANAGEMENT, SGIIC, S. A. (Grupo gestora: ALANTRA PARTNERS)

Objetivo y Politica de Inversion

Asesor de inversion: ALANTRA DEBT SOLUTIONS, S. L.

El fondo pertenece a la categoria: Fondo de Inversion Libre. RENTA FIJA EURO.

Objetivo de gestion: El FIL persigue obtener una rentabilidad positiva para el participe mediante el otorgamiento de
financiacion a compaiiias cuya actividad principal consiste en la explotacion de activos inmobiliarios.

Politica de inversion:

Practicamente el 100% de la exposicion total del FIL se dedicara a financiar empresas espafiolas (minimo 60% Patrimonio
Total Comprometido "PTC") y europeas (méaximo 40% PTC) cuya actividad principal sea la explotacion de activos
inmobiliarios (arrendamiento o transmision u otra actividad). La financiacion tendra como finalidad principal la adquisicion
y rehabilitacion de inmuebles o la refinanciacion de la deuda de la compaiiia y se realizara principalmente mediante la
concesion de préstamos, aunque a compaiiias no espafiolas también mediante la suscripcion de instrumentos de renta fija
(cotizados en mercados europeos o no cotizados). Los préstamos seran mayormente garantizados con hipoteca sobre los
inmuebles de dichas compafiias, aunque el FIL podra aceptar activos financieros como garantia. En caso de insolvencia, el
FIL podra ejecutar las garantias adquiriendo de manera sobrevenida el inmueble o los activos financieros objeto de garantia,
en tal caso procedera a su venta en el menor plazo posible.

La financiacion sera deuda senior y subordinada indistintamente, con vencimiento de entre 6 meses y 6 afos. El ratio de
endeudamiento respecto a la valoracion de su garantia serda de 55-75%, pudiendo alcanzar el 80%. No existen criterios
preestablecidos para la seleccion de las compaiiias ni calidad crediticia, pudiendo tener un elevado riesgo crediticio.

Esta previsto realizar entre 10 y 15 operaciones de entre 5 y 20 millones de euros cada una, dependiendo del PTC. El FIL no
invertira mas del 15% del PTC en una misma empresa o grupo (pudiendo alcanzar el 20% durante un afio como maximo).
El FIL estara suficientemente diversificado en el primer aniversario del Primer Cierre.

La Gestora contara con un asesor que identificara las potenciales compatfiias a financiar.

En caso de realizar la inversion, la Gestora solicitara una due diligence de la compaiiia a financiar y, si se constituye
hipoteca, solicitara también una valoracion del inmueble, para lo que contratara a profesionales independientes de reconocido
prestigio.

Posteriormente el Asesor realizara un andlisis crediticio de las compaiias seleccionadas.

El resto de la cartera sera efectivo en la cuenta del FIL en el Depositario. El FIL no hace derivados y no hay riesgo divisa.
El FIL no se endeuda ni apalanca.

Estructura de inversion del FIL:

- Duracion: 6 afios desde el Primer Cierre (prorrogable por 2 afios sucesivos a decision de la Gestora)

- Periodo de Colocacion: desde el primer desembolso de los Compromisos de Inversion (Primer Cierre) hasta que la Gestora
decida no admitir mas Compromisos de Inversion (Cierre Final). Dicho periodo durara como maximo 18 meses. El Primer
Cierre y el Cierre Final se comunicaran via Hecho Relevante.

Tras el Primer Cierre, los inversores que suscriban compromisos desembolsaran, en la fecha que indique la Gestora, el
porcentaje del compromiso desembolsado por los participes existentes mas el Descuento y Comision de Suscripcion.

- Periodo de Inversion: desde el Primer Cierre hasta la primera fecha entre (i) 3° aniversario del Primer Cierre (prorrogable
por 1 afio a decision de la Gestora) y (ii) la fecha anterior que, en su caso, decida la Gestora. El fin del Periodo de Inversion
se comunicara a los participes.

- Periodo de Desinversion: tras el fin del Periodo de Inversion hasta el final de la vida del FIL.

En los Periodos de Inversion y Desinversion el FIL podra realizar distribuciones mediante dividendos o reembolsos
obligatorios.

Esta participacion es de reparto, es decir, los rendimientos obtenidos no se acumulan sino que son distribuidos.
Recomendacién: Este fondo puede no ser adecuado para inversores que prevean retirar su dinero en un plazo inferior a 6
afios prorrogable a 8 afios desde el Primer Cierre del Fondo.

Duracion del fondo : 6 afios, ampliables por dos afios sucesivos a decision de la Gestora.

Los presentes datos fundamentales para el inversor son exactos a 25/10/2019



Colectivo de inversores a los que se dirige: Sociedades, administradores y empleados del Grupo Alantra y entidades
controladas por éstos segun art 42 del Codigo de Comercio, y familiares de hasta 2° de consanguinidad de empleados de
la Gestora.

Perfil de Riesgo

Perfil de riesgo: Alto

Este perfil de riesgo puede no constituir una indicacion fiable del futuro perfil de riesgo. Ademas, no hay garantias de que
la categoria indicada vaya a permanecer inalterable y puede variar a lo largo del tiempo.

Significado y alcance del perfil de riesgo: El perfil de riesgo del FIL es alto por el activo objeto de inversion, su
concentracion, riesgo de crédito y la imposibilidad de realizar reembolsos voluntarios.

Riesgos relevantes: 1) Riesgo de liquidez. 2) Riesgo de crédito. 3) Riesgo de falta de inversiones. 4) Riesgo de dependencia
de la Gestora y Asesor. 5) Riesgo de imposibilidad de realizar reembolsos voluntarios. 6) Riesgo de due diligence y
valoracion. 7) Riesgo de concentracion. 8) Riesgo del mercado inmobiliario. 9) Otros: Regulatorio, fiscal, incertidumbre
econdmica y politica, fraude. Como consecuencia el valor liquidativo de la participacion puede presentar una alta volatilidad.

Procedimiento de suscripcion y reembolso

Inversiéon minima inicial: € 100.000 (excepto a participes definidos como Clientes Profesionales a los efectos de la Ley
del Mercado de Valores).

Inversion minima a mantener: € 100.000 (excepto a participes definidos como Clientes Profesionales a los efectos de la
Ley del Mercado de Valores) Compromiso de inversion: €100.000.

El participe podra suscribir y reembolsar sus participaciones con una frecuencia determinada por la Gestora.

Si usted quiere suscribir o reembolsar participaciones, el valor liquidativo aplicable serd el primero que se calcule con
posterioridad a la solicitud de la operacion, teniendo en cuenta las especialidades aplicables a las suscripciones y reembolsos
descritas en el folleto.

Los participes suscribiran un Compromiso de Inversion por el que se obligan a realizar sus aportaciones y satisfacer las
comisiones y gastos del FIL. El conjunto de los compromisos de inversion en la fecha del Cierre Final sera el Patrimonio
Total Comprometido del FIL. Alantra Investment Managers, S. L. aportara el patrimonio inicial del FIL a los efectos de su
constitucion e inscripcion en la CNMYV, si bien procedera a su reembolso en la fecha del Primer Cierre.

Tramitacion de las érdenes de suscripcion y reembolso:

Se entiende por dia habil todos los dias de lunes a viernes excepto festivos en territorio nacional.

Durante la vida del FIL solo se podran hacer suscripciones y reembolsos determinados por la Gestora: desembolsos del
Compromiso de Inversion en el caso de las suscripciones, y reembolsos obligatorios, en su caso, para hacer una distribucion
a los participes.

Las distribuciones que realice el Fondo podran ser via reembolso de participaciones o dividendos a discrecion de la Gestora.
En el caso de los reembolsos obligatorios, el valor liquidativo aplicable sera el primero que se calcule tras el reembolso. Las
distribuciones seran preavisadas con una antelacion de, al menos, 5 dias habiles.

En ningln caso los participes estaran obligados a desembolsar un importe superior al de su respectivo Compromiso de
Inversion.

Las suscripciones y reembolsos seran en efectivo.

Gastos

Estos gastos se destinan a sufragar los costes de funcionamiento del fondo, incluidos, en su caso, comercializacion y
distribucion. Dichos gastos reducen el potencial de crecimiento de la inversion.

Gastos detraidos del fondo a lo largo de un afio
Gastos corrientes | 0,65%

La informacion detallada puede encontrarla en el folleto disponible en la web de la gestora y en la CNMV.

La cifra que aqui se muestra en relacion con los gastos corrientes constituye una estimacion de dichos gastos. Dicha
estimacion se ha realizado por tratarse de un Fondo de nueva creacion. No obstante, este importe podra variar de un afio
a otro. El informe anual de la IIC correspondiente a cada ejercicio presentara de manera pormenorizada los gastos exactos
cobrados.

Rentabilidad Histérica
Los datos disponibles son insuficientes para proporcionar a los inversores una indicacion de la rentabilidad histdrica que
resulte de utilidad.

Informacion Practica
El Depositario del fondo es: BANKINTER, S. A. (Grupo: BANKINTER)

Los presentes datos fundamentales para el inversor son exactos a 25/10/2019



Politica remunerativa de la Sociedad Gestora: La informacion detallada y actualizada de la politica remunerativa puede
consultarse en la pagina web de la sociedad gestora y obtenerse en papel gratuitamente previa solicitud.

Fiscalidad: La tributacion de los rendimientos obtenidos por los participes dependera de la legislacion fiscal aplicable a su
situacion personal. Los rendimientos de los fondos de inversion tributan al 1% en el Impuesto sobre Sociedades.
Informacion adicional: Este documento debe ser entregado, previo a la suscripcion, excepto en el caso de renovaciones
de fondos con objetivo concreto de rentabilidad a vencimiento garantizado o no, con el ultimo informe semestral publicado.
Estos documentos, pueden solicitarse gratuitamente a las entidades comercializadoras asi como a la Sociedad Gestora junto
con el folleto, que contiene el reglamento de gestion y un mayor detalle de la informacion, y los tltimos informes trimestral
y anual. También pueden ser consultados de forma gratuita por medios telematicos en la Sociedad Gestora o en su pagina
web o en las entidades comercializadoras y en los registros de la CNMYV (disponibles en castellano). El valor liquidativo
del fondo se puede consultar en Bloomberg y la pagina web de la sociedad gestora.

La gestora y el depositario unicamente incurriran en responsabilidad por las declaraciones contenidas en el presente
documento que resulten engaiosas, inexactas o incoherentes frente a las correspondientes partes del folleto del fondo.

El FIL no cumple con la Directiva 2009/65/EC (UCITS).

Este fondo esté autorizado en Espafia el 25/10/2019 y esta supervisado por la CNMV.

Los presentes datos fundamentales para el inversor son exactos a 25/10/2019
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